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1. WPROWADZENIE
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubochnia obejmujgcego obszar potozony
w centralnej czesci gminy w obrebie sotectw Lubochnia i Lubochnia Dworska. Plan ten zostat
sporzgdzony w 2016 r.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak to w jakim stopniu,
naruszg zasady prawidtiowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzg zlozonosc¢
zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania $rodowiska oraz ogolny charakter
dokumentow planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen $Srodowiska wynikajgcych
z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Prognoza nie jest dokumentem
rozstrzygajgcym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami
planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu
na poszczegbélne komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegoélnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 2 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtdwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan Srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby
w jakich te cele zostaty uwzglednione,
c) przedstawia
- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
- mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubochnia
powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
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e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego przyjety uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r;

e Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubochnia, przyjete uchwatg Nr XLI1/220/06 Rady Gminy Lubochnia z dnia 30 marca
2006 r., zmienione uchwatg Nr LI11/329/14 Rady Gminy Lubochnia z dnia 22 kwietnia
2014 r. (obecnie w trakcie zmiany);

o Uchwata Nr XVII/91/11 Rady Gminy Lubochnia z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebie geodezyjnym Lubochnia Dworska w gminie Lubochnia —
obowigzujacy na czesci analizowanego terenu mpzp (czes¢ terenu potozona
na wschod od ul. Tomaszowskie)).

Na terenie potoznym na zachdd od ul. Tomaszowskiej i ul. Zaptotnia brak jest obowigzujgcego
mpzp.
1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym z wnioskami do planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza;

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych,
w tym przepiséw gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg;

e dokonano analizy czynnikéw potencjalnie mogacych przyniesé negatywne skutki
dla $rodowiska.

1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Sporzadzajgc niniejszg prognoze, nie dostrzezono celéw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach prawa miedzynarodowego, wspolnotowego oraz krajowego, ktoére odnosityby sie
bezposrednio do obszaru objetego sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tak pod wzgledem geograficznym, jak i funkcjonalnym.

Zwréci¢ nalezy jednak uwage na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe
i wspolnotowe, w sposdb mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady postepowania
(np. nakazy i zakazy). Odnoszg sie one réwniez do zagadnien z zakresu ochrony srodowiska
zwigzanych ze stanowieniem prawa miejscowego.

Na szczeblu krajowym do najwazniejszych aktéw prawnych, uwzglednionych w projekcie
planu, zawierajgcych cele ochrony srodowiska naleza:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.);
e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.);

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.);

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.);

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (ij. Dz. U.
z 2016 r. poz. 250);
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e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj.
Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Podkreslenia wymaga, ze jednym z podstawowych celdw wspdélnotowych w zakresie udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny wplywu na srodowisko planéw i programoéw, jest
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji
projektowanego dokumentu w oparciu 0 przepisy rozdziatu 1 dzialu IV ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programow na srodowisko
(Dz. U. UE. L. 01. 197. 30). W granicach sporzgdzenia mpzp nie ma obszaréw sieci Natura 2000,
ktéorych podstawg wyznaczania sg przepisy prawa wspolnotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej
i Siedliskowej. Podsumowujgc, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) — ustala sie obligatoryjne w planie,
oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspélnotowym oraz miedzynarodowym.

1.4 USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

O przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
analizowanego terenu zadecydowata Rada Gminy Lubochnia uchwatg Nr XXI/106/15 Rady Gminy
Lubochnia z dnia 30 listopada 2015 r. Teren objety projektem mpzp stanowi centralng czes¢é gminy
z budynkiem urzedu gminy, kosciotem, budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz innymi obiektami
0 charakterze centrotwérczym. Celem sporzgdzenia projektu planu byto umozliwienie prowadzenia
skutecznej polityki przestrzennej w zakresie rozwoju centrum wsi Lubochnia — jako spoéjnego
rozwigzania przestrzennego, stanowigcego wypadkowg waloréw kulturowych, wspotczesnych potrzeb
funkcjonalnych i estetycznych. Przyjete rozwigzania majg na celu stworzyé kontekst prawny
dla realizacji pokonkursowego projektu zatozenia urbanistyczno — architektonicznego rewitalizaciji
centrum wsi, a takze dostosowaé ustalenia obowigzujgcego juz na tym terenie planu z 2011 r.
do obecnych potrzeb zwigzanych z celami publicznymi i oczekiwaniami spotecznymi. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce przeznaczenia terenow:

e MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
e U —teren zabudowy ustugowej;

e Ukr —teren ustug kultu religijnego;

o UA-UBp - teren ustug administracji lub bezpieczenstwa publicznego;

e UK-US - teren ustug kultury, sportu i rekreaciji;

e WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

e ZL —teren lasu;

e ZNU — teren zieleni nieurzgdzonej;

e ZP/U — teren zieleni urzgdzonej z towarzyszgca zabudowg ustugowa;
e KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;

e KDL —teren drég publicznych klasy lokalnej;

e KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;

e KDW —teren drég wewnetrznych;

e KPR —teren komunikacji pieszo — rowerowej;

e |E —teren infrastruktury elektroenergetycznej;
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e |K - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

W wyniku realizacji ustalen planu na analizowanym obszarze nastapi uzupetnienie zabudowy
centrotwoérczej zlokalizowanej wzdiuz ul. Tomaszowskiej i ul. W. Bogustawskiego. Na wschod
od ul. Tomaszowskiej i po obu stronach ul. W. Bogustawskiego wskazano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Po realizacji tego planu
powstanie rozlegta dzielnica w typie podmiejskich dzielnic z zabudowg jednorodzinng i ustugows.
Istniejgce do tej pory pola uprawne zostang przeznaczone pod zabudowe. W stosunku do planu
miejscowego z 2011 r. nie zmieniajg sie w sposob znaczacy granice terendw przeznaczonych
pod zabudowe, w planach tych caly przedmiotowy obszar byt juz bowiem przeznaczony pod réznego
typu zainwestowanie. Jedynie dla terenéw potozonych po zachodniej stronie ul. Tomaszowskiej
nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu uwzgledniono
wystepowanie obiektéw zabytkowych, pomnikéw przyrody oraz gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

Realizacja projektu planu zwigzana jest réwniez z ,Koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng
rewitalizacji centrum gminy Lubochnia™, ktéra powstata w 2015 r. Gléwnym zalozeniem
urbanistycznym tej koncepcji jest stworzenie centralnego placu gminnego na osi kosciota (0$ wschod
— zachdd) z obiektem Centrum Gminy Lubochnia, w ramach ktérego zaplanowano m.in.

- kawiarnie z mini-muzeum Lubochni,

- kiosk z salonikiem prasowym (potgczony ze strefg kawiarni),

- informacje turystyczna,

- kawiarnie internetowa,

- kwiaciarnie,

- apteke,

- centrum medyczne,

- stomatologa,

- rehabilitacje wraz z wielofunkcyjng salg ¢wiczen (sitownia, gimnastyka, fitness),
- lokale ustugowe takie jak np. salon urody.

W ramach koncepcji wskazano réwniez amfiteatr, wiate wielofunkcyjng, parking, plac
oraz detale matej architektury. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia zatozenia koncepcji i umozliwia przeprowadzenie rewitalizacji centralnej czesci gminy.
Ponizej przedstawiono wizualizacje zatozen koncepciji rewitalizacji centrum gminy Lubochnia.

! Glebowski Studio Tomasz Gtebowski, Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna rewitalizacji centrum gminy Lubochnia,
Tomaszow Mazowiecki, 2015 r.
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
21 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar zlokalizowany jest w wojewddztwie
tédzkim, w powiecie tomaszowskim, w gminie Lubochnia, w centralnej jej czesci. Planem objeta jest
wschodnia czes$¢ obrebu geodezyjnego Lubochnia i pétnocna czes¢ obrebu geodezyjnego Lubochnia
Dworska. W obrebie Lubochnia (po zachodniej stronie ul. Tomaszowskiej) sg to tereny pomiedzy
ul. todzka i ul. Zaptotnia. Zachodnig granice tego terenu wyznacza ogrodzenie kosciota (ktory
znajduje sie w obszarze objetym mpzp) oraz ogrodzenie ujecia wod podziemnych (poza terenem
objetym mpzp). Natomiast w obrebie Lubochnia Dworska sg to tereny pomiedzy ul. Tomaszowskag
na zachodzie i trasg ekspresowg S8 na wschodzie. Granice na potnocy i potudniu wyznaczajg
wydzielenia ewidencyjne, trudno jest je jednoznacznie opisa¢ w terenie. Powierzchnia terenu objetego
planem to ok. 20,25 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego® analizowany obszar
znajduje sie w prowincji Niz Srodkowopolski (31), podprowincji Nizina Srodkowopolska (318),
w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8), w mezoregionie Réwnina Piotrkowska
(318.84).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Gmina Lubochnia potozona jest w obrebie antyklinorium srodkowopolskiego, w granicach
ktérego wyrdznia sie antykline Inowlodzia. Utwory te stanowig fragmenty wiekszych jednostek
mezozoicznych, stanowigcych fundament budowy geologicznej catego regionu potudniowej czesci
Mazowsza. Bezposrednio w podtozu analizowanego terenu wystepujg wapienie ptytowe, oolitowe
i pizolitowe, zlepy muszlowe, wapienie kredowate i krzemienie®. Wiekowo przynalezg one do Gornej
Jury, do pietra Oksfordu. Na niemal catej powierzchni analizowanego terenu zalegajg gliny zwatowe”
g’ngp3. Jedynie na niewielkim fragmencie tego terenu, w czesci potudniowo-zachodniej sg to piaski
wodnolodowcowe goérne fgszzp& przykrywajg one w tym miejscu gliny zwatowe. Zaréwno gliny
zwatowe, jak i piaski wodnolodowcowe bylty tu deponowane w trakcie trwania Zlodowacenia
Srodkowopolskiego, w Stadiale mazowiecko-podlaskim (Stadiat Warty). Migzszo$¢ utworéw
czwartorzedowych wynosi ok. 20 metréw, rzedna stropu utwordw jurajskich na tym terenie przebiega
na wysokosci ok. 150 - 160 metrow.

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe zaréwno w postaci wod
ptyngcych, jak i wod stojgcych, za wyjgtkiem cieku Lubochenki, ktory przeptywa przez poétnocno-
zachodnig czes¢ terenu na niewielkim fragmencie (na dtugosci ok. 15 metrow). Teren opracowania
nie obejmuje doliny Lubochenki, mozna uznaé, ze jej dolina stanowi potnocng granice opracowania,
cho¢ jednoczesnie jej krawedZz bardzo stabo zaznacza sie w terenie. Ciek Lubochenka przeptywa
poza granicami terenu objetego mpzp w odlegtosci ok. 10 — 110 m n.p.m.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym terenie nie wystepujg zagrozenia powodziowe.

24 WODY PODZIEMNE

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski analizowany teren wchodzi w sktad®
kutnowsko-tomaszewskiego regionu hydrogeologicznego X, w obrebie ktérego dodatkowo wydzielono
rejon XA, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wodd podziemnych znajduje sie w utworach jurajskich
i czwartorzedowych, przy czym pietro czwartorzedowe ma znaczenie podrzedne. Wedlug Mapy

2 Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001,

Makowska A., Mapa Geologiczna Polski w skali 1:200000, Wydawnictwa Geologiczne, 1970 r.
Trzmiel B., Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski, ark. Tomaszéw Mazowiecki, PIG, Warszawa, 1988 r.

° Kolago C., Miecznicki J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000 ark. Skierniewice, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1985 r.
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Hydrogeologicznej Polski ark. Tomaszow Mazowiecki® na analizowanym terenie w profilu
hydrogeologicznym wystepujg wodonosne pietra jurajskie i czwartorzedowe, przy czym gtdwnym
pietrem wodonosnym sg utwory jurajskie, za$ pietrem o znaczeniu podrzednym sg utwory
czwartorzedowe.

Pietro wodonosne jurajskie Najwieksze rozprzestrzenienie wsrod utworéw mezozoicznych
majg weglanowe osady jury gérnej, ktore stanowig zbiornik wod podziemnych o charakterze
szczelinowo-krasowym. Zwierciadlo wody ma najczesciej charakter napiety. W strefach
bezposredniego kontaktu hydraulicznego z wodami czwartorzedu jest swobodne. Przeplyw waod
w poziomie jury gérnej nastepuje ku dolinie Pilicy, ktéra jest strefg drenazu w skali regionalnej. Mapa
Hydrogeologiczna Polski ark. Tomaszéow Mazowiecki wydziela na tym terenie jednostke
hydrogeologiczng 5Q/baJ3ll. Parametry tej jednostki podano w tabeli ponizej. Wodonosnosc
potencjalnej studni wierconej wynosi 50 — 70 m°h. Jako$¢ wéd jest dobra, wymagajg one jednak
prostego uzdatnienia (lla). Stopien zagrozenia tych wod jest niski, gdyz odpornos¢ poziomu jest
srednia, jednak nie wystepuja tu ogniska zanieczyszczen.

Tabela 1 Gléwne parametry jednostki hydrogeologicznej

Symbol jednostki Pietro Gtebokos¢ | Migzszos¢ | Wspdtczynnik | Przewodnosé Modut Modut
hydrogeologicznej | wodonosne | wystepowania [m] filtraciji warstwy zasobow zasobow
[m/24h] wodonosnej | odnawialnych | dyspozycyjnych
[m2/24h] [m3/24h/km2] | [m3/24h/km2]
5Q/bad;ll Js 50 - 100 >40 7 >280 45 30

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikow waod podziemnych7, materiatow
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006r.
w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. 2006 nr 126 poz. 878)
w podtozu analizowanego terenu znajduje sie Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych nr 404 Zbiornik
Koluszki-Tomaszow.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wéd podziemnych przedmiotowy obszar znajduje
sie w obrebie JCWPd nr 98.

Ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

W obrebie planu miejscowego nie znajdujg sie ujecia wod powierzchniowych
lub podziemnych, ani ich strefy ochronne, a najblizsze zlokalizowane jest tuz poza zachodnig granica
opracowania. Ujecie to stuzy do zaopatrzenia ludnosci w wode pitng, dla ujecia nie zostata
wyznaczona ani strefa ochrony bezposredniej, ani posrednie;.

KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE?®

Pod wzgledem klimatycznym region tomaszowski znajduje sie w tédzkiej dzielnicy rolniczo-
klimatycznej. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C. Srednie temperatury stycznia
wahajg sie od — 2,5°C do — 3,5°C, natomiast lipca od 18 do 18,5°C. Przewazajg wiatry zachodnie
o przecietnej predkosci 3 m/s. Suma rocznych opadéw waha sie od 580 do 640 mm. Srednia roczna
ilos¢ dni z opadem atmosferycznym wynosi od 120 do 140 dni. W pétroczu letnim suma opadow
w Lubochni wynosita 357 mm. Na analizowanym terenie obecnie wystepuje topoklimat terenéw
rolnych oraz topoklimat terenéw zabudowanych.

UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Analizowany teren potozony jest na sktonie majgcej pochodzenie lodowcowe ptaskiej wysoczyzny
morenowej. Charakteryzuje sie ona bardzo niewielkim zréznicowaniem geomorfologicznym,
wysokoséci wzgledne mogg dochodzié do 2 m, a nachylenie maksymalnie do 2°. Takze
i na przedmiotowym obszarze brak jest jakichkolwiek form geomorfologicznych, za wyjatkiem

25

2.6

6 Peczkowska B., Figiel Z., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Tomaszéw Mazowiecki, PIG, Warszawa, 2002 r.
! Skrzypczyk L. [red], 2003: Mapa wstepnej waloryzacji Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych 1:800000, PIG, Warszawa,;
8 Peczkowska B., Figiel Z., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Tomaszéw Mazowiecki, PIG, Warszawa, 2002 r.
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fragmentu terenu, gdzie znajduje sie obnizenie zwigzane z Lubochenkg (pdtnocno-wschodnia czes¢
terenu). Teren jest nachylony w kierunku pdétnocno-wschodnim, do doliny Lubochenki. Rzedne
wynoszg ok. 185 m n.p.m. w czesci potudniowo-zachodniej do ok. 175 m n.p.m. w czesci pétnocno-
wschodniej. Rzezba terenu, ze wzgledu na potozenie w zurbanizowanej czesci gminy, jest tu
miejscami do$¢ mocno przeksztatcona, zwtaszcza wzdtuz ul. Tomaszowskiej i ul. W . Bogustawskiego.
Duzym akcentem morfologicznym o charakterze antropogenicznym jest nasyp trasy S8, ktory
potozony jest juz poza wschodnig granicg opracowania.

Zjawiska osuwiskowe

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania
terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2.7 GLEBY

Na terenie objetym planem wystepujg gleby w typie gleb ptowych. Sposréd kompleksow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wydzielono tu kompleks zytni bardzo dobry (cze$é centralna
i pétnocna) i zytni dobry (czes¢ potudniowo-wschodnia). Wg bonitacji gleb wydziela sie tu grunty orne
klas RIVa, RIVb, RV, a takze pastwiska klasy IV oraz tgki klasy IV. taki i pastwiska wystepujg
w potnocno-wschodniej czesci obszaru, w dolinie Lubochenki. Najwieksze powierzchnie
na analizowanym terenie zajmujg grunty orne klas RIVb. Gleby w duzej mierze w dalszym ciggu sa
uzytkowane rolniczo, zabudowie ulegty jedynie tereny wzdiuz ul. Tomaszowskiej i ul. W.
Bogustawskiego.

2.8 ZASOBY NATURALNE
Na analizowanym terenie ani w poblizu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
2.9 SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Teren objety projektem mpzp stanowi centralng czesé¢ gminy z budynkiem urzedu gminy,
kosciotem, budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz innymi obiektami o charakterze
centrotwérczym. Ulokowane sg one wzdtuz ul. Tomaszowskiej oraz na poczgtkowym odcinku
ul. W. Bogustawskiego. Na dalszym odcinku tej ulicy po obu stronach drogi wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Przyroda ozywiona reprezentowana jest tu przez zieleh
towarzyszagcg zabudowie, jak ogrody, trawniki, zywoptoty itp. Poza pasem zabudowy
na analizowanym terenie wystepujg gtéwnie grunty orne pozostajace w uzytkowaniu rolniczym.
Niewielka jest ilos¢ gruntdw ugorowanych, wystepuja one gtébwnie po pétnocnej stronie
ul. W. Bogustawskiego. Takze teren potozony po zachodniej stronie ul. Tomaszowskiej i ul. Zaptotnia
(na potudnie od kosciota) stanowi teren rolny. Niewielki tréjkgtny fragment pomiedzy ul. Zapfotnia
i ul. Tomaszowska zajmuje roslinnos¢ o charakterze ruderalnym. Bardziej wartosciowymi
pod wzgledem przyrodniczym obiektami sg zadrzewienia w otoczeniu kosciota oraz fragmenty
zadrzewien doliny Lubochenki w pétnocno-wschodniej czesci obszaru. W otoczeniu kosciota rosng lipy
drobnolistne (cztery z nich uznane zostaty za pomniki przyrody) oraz kasztanowce. Drzewa te
stanowig warto$ciowe dopetnienie krajobrazowe bryly kosciota. W pdétnocno-wschodniej czesci
obszaru planu znajduje sie fragment zadrzewien o charakterze fegowym, zajmujg one jednak
niewielkg powierzchnie (ok. 0,08 ha w terenie objetym planem). Giéwna cze$¢ zadrzewieh
o charakterze tegowym zajmuje doline Lubochenki potozong na pétnoc od granic planu. Reasumujac,
nie stwierdzono na przedmiotowym obszarze, ani w jego poblizu, stanowisk gatunkéw roslin
chronionych ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych.

2.10 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, nie byt on
réwniez proponowany do objecia ochrong. W otoczeniu kosciota rosng cztery lipy, ktére uznane
zostaly za pomniki przyrody Rozporzadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada
1996 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, poz. 75).
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211 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie i w jego poblizu wystepuje krajobraz rolniczy, przy czym w rejonie
ul. Tomaszowskiej - krajobraz centréw wsi, zas w rejonie ul. Bogustawskiego - krajobraz wsi w typie
ulicéwki. Po obu stronach zabudowy ul. W. Bogustawskiego wystepuje krajobraz rolniczy pdl
uprawnych. Domknieciem krajobrazowym w czesci poétnocnej sg zadrzewienia doliny potoku
Lubochenka, ktére jednak rosng juz poza obszarem objetym planem. Duzym walorem krajobrazowym
analizowanego terenu jest kosciét pw. Whniebowziecia N.M.P., ktéry stanowi charakterystyczng
i rozpoznawalng z daleka wizytowke gminy. Rowniez najblizsze otoczenie kosciota, z duzg iloscig
drzew i zieleni posiada duze walory krajobrazowe. Negatywng cechg krajobrazu jest brak
uporzadkowania elementéw petnigcych na dzieh dzisiejszy role centrotwérczg w rejonie
ul. Bogustawskiego i ul. Tomaszowskiej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miesza sie tu
z zabudowg ustugowg, a jednoczesnie wystepuje tu szereg zaniedbanych pozostatosci po dawnym
folwarku oraz wspotczesnych elementéw. Jednym z zamierzen projektu planu jest poprawa tej sytuaciji
i uporzadkowanie centralnej czesci gminy zgodnie z ,Koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng
rewitalizacji centrum gminy Lubochnia”. Nalezy wskaza¢, ze negatywng cechg krajobrazu gruntow
ornych po obu stronach ul. W. Bogustawskiego jest wystepujgce miejscami ich ugorowanie
i przeksztatcenie w kierunku gruntéw ruderalnych.

2.12 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

W granicach planu znajduje sie obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkOw: zakrystia
i skarbczyk kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP. Caty kosciot wpisany jest z kolei
do Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Procz kosciota za obiekty zabytkowe na tym terenie uznano tereny
dawnego parku oraz uktad przestrzenny — wielodroznica, skrzyzowanie ulic Tomaszowskiej i £édzkiej.
Park niegdy$ obejmowat teren na wschdd i péthocny-wschod od kosciota, jednak obecnie jest on
w duzej mierze przeksztatcony i zabudowany.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI
USTALEN PLANU

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z roku 2011 r. (patrz rozdziat 1.2). Zmiany, ktdére wprowadza analizowany plan, polegajg gtéwnie
na uzupetnieniu luk w zabudowie, skorygowaniu niektorych przeznaczen terendéw oraz zasad
i parametréw ksztaltowania zabudowy, jak np. linii zabudowy. Nie zmienia sie w sposéb znaczacy
projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen planu bedg wiec w zasadzie podobne do tych, ktére nastgpia w przypadku
wykonania planu, gdyz obowigzujgce plany umozliwiaty juz wprowadzenie zabudowy na niemal catym
analizowanym terenie.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na przedmiotowym obszarze nie stwierdza sie wystepowania szczegodlnych problemow
ochrony srodowiska zwigzanych z wystepowaniem obszaréw chronionych na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody - nie wystepujg w jego granicach. Tereny te réwniez nie byty proponowane
do objecia ochrong prawng. Nie stwierdza sie takze wystepowania innych probleméw ochrony
Srodowiska, jak zanieczyszczenia, przekroczenia norm itp.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Na terenie objetym planem nie wystepujg wody powierzchniowe, ani w postaci ciekow,
ani w postaci zbiornikbw, w zwigzku z czym nie przewiduje sie zagrozenia tego komponentu
Srodowiska. Ciek Lubochenka, ktory przeptywa przez fragment obszaru objetego planem,
pozostawiono w biezgcym zagospodarowaniu. W celu przeciwdziatania zanieczyszczeniom projekt
planu wprowadza nastepujgce ustalenia:

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

e zakaz odprowadzania sciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

e odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji sanitarnej;
e dopuszczenie odprowadzania sciekow z budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e dopuszczenie odprowadzania $ciekéw z budynkéw do przydomowych oczyszczalni sciekéw;
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

e w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podtgczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wadd
opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

e w wypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu
lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania.

W zwigzku z projektowang funkcjg terenéw, brakiem wod powierzchniowych
oraz wprowadzonymi rozwigzaniami w zakresie odprowadzania Sciekéw, nie przewiduje sie
zagrozenia wod powierzchniowych.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Na obszarze planu wystepuje jurajski uzytkowy poziom wodonosny, w ramach ktorego
wyznaczono Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw. Dla ochrony
wod podziemnych wazne bedg przedstawione juz powyzej ustalenia dotyczgce odprowadzania
Sciekéw. W zwigzku z zapisami planu oraz przewidywanymi przeznaczeniami terendw, a takze niskim
stopniem zagrozenia (pietro wodonosne oddziela od powierzchni ok. 20 metrowa warstwa
staboprzepuszczalnych glin stanowigcych warstwe izolacyjng), nie przewiduje sie zagrozenia tego
elementu $rodowiska.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

Czes$¢ analizowanych terenow wzdiluz gtéwnych ulic jest juz zabudowana, topoklimat
nie ulegnie tu zmianie. Na terenach do tej pory niezabudowanych, a wiec gtéwnie na pétnoc i potudnie
od ul. W. Bogustawskiego wystepuje topoklimat terendw rolniczych, otwartych. Wprowadzenie funkciji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w zaden sposéb nie wptynie na klimat i topoklimat gminy,
natomiast niewatpliwie zmianie ulegnie lokalny topoklimat tego terenu. Wystepujgcy tu obecnie
topoklimat terenéw otwartych, rolnych, zostanie zastgpiony topoklimatem terenéw zabudowanych.

5.4 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Budowa nowych obiektéw o charakterze mieszkaniowym lub ustugowym moze nieznacznie
wptyng¢ na przeksztatcenie powierzchni terenu, nie bedzie ona jednak miata charakteru znaczgcych
przeksztatcen. Projekt planu nie przewiduje realizacji wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi
wysokich klas czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci
mas ziemnych. Zmiany powierzchni ziemi nalezy uzna¢ za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu
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kazdego typu inwestycji, jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczacych przeksztatcenn morfologii
terenu.

5.5 WPLYW NA GLEBY

Czes¢ analizowanych terenow wzdtuz gtéwnych ulic jest juz zabudowana, a wiec ewentualna
rozbudowa czy uzupetnienie luk nie wptynie na degradacje gleb. Na terenach potozonych po obu
stronach ul. W. Bogustawskiego wystepujg grunty orne, cho¢ czes¢ z nich jest obecnie ugorowana.
Realizacja zabudowy o charakterze mieszkaniowym lub ustugowym wplynie na zniszczenie
istniejgcych tu gleb, nie spowoduje to jednak ubytku znacznego w skali gminy, gdyz gtéwne, rozlegte
powierzchnie rolne, wystepujg pomiedzy poszczegdlnymi sotectwami poza centralng czescig gminy.
Na analizowanym terenie praktycznie nie wystepujg grunty lesne, za wyjatkiem jednego niewielkiego
obszaru w pétnocno-wschodniej czesci. Nie planuje sie zmiany jego przeznaczenia, nie bedzie
wymagana wiec zgoda odpowiedniego organu zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

5.6 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Na analizowanym terenie, ani w jego poblizu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,
nie przewiduje sie wiec zagrozenia dla tego komponentu Srodowiska.

5.7 WPLYW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Na przedmiotowym obszarze projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére w sposéb znaczacy
wplywatyby na srodowisko przyrodnicze. W stosunku do obowigzujgcego planu z 2011 r. nie zmieni
sie w sposéb znaczgcy sposoéb zagospodarowania terendw, gdyz byly one juz przeznaczone
pod zagospodarowanie. W trakcie przeprowadzonej kwerendy stwierdzono, Zze tereny, ktore
przeznaczone s3g pod zabudowe, to obecnie gtéwnie grunty orne. Zabudowa tych terenéw spowoduje
degradacje istniejgcych tu gleb oraz uzytkéw rolnych. Nalezy spodziewaé sie zmiany w srodowisku
roslinnym wyrazajgce sie miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci naturalnej na rzecz gatunkow
towarzyszacych zieleni urzgdzonej na terenach zabudowy. Ro$linno$¢ i zwierzeta zwigzane do tej
pory z terenami rolnymi zostang z tych terendw wyparte. Zamiast istniejgcych ekosystemow rolniczych
wprowadzone zostang ekosystemy charakterystyczne dla podmiejskich dzielnic z zabudowg
jednorodzinng, podobng do wystepujgcej chociazby po stronie zachodniej ul. Tomaszowskiej
(pomiedzy ul. Zaptotnia i ul. £édzka), czy zabudowg wzdtuz ul. Tomaszowskiej. Za niezwykle
pozytywne nalezy uznaé pozostawienie doliny cieku Lubochenka w biezgcym zagospodarowaniu
W postaci pasa zieleni nieurzgdzonej od strony pétnocnej. Projekt planu wprowadza tylko trzy nowe
drogi, dwie klasy dojazdowa oraz jedng klasy lokalnej, majace stuzyé obstudze nowych terendw.
Jedna z drég to przediuzenie ul. W. Bogustawskiego w kierunku wschodnim. Zostaty one
zaplanowane na terenach rolnych, nie przecinajgc cennych siedlisk.

Reasumujac, na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe nie wystepuja
stanowiska ro$lin chronionych, czy cenne siedliska przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego. W szczegdlnosci nie przewiduje sie zabudowy dolin
ciekdéw, czy zmiany przeznaczenia terendw cennych przyrodniczo z siedliskami godnymi ochrony
lub stanowiskami roslin chronionych.

5.8 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Na terenie objetym planem, ani w jego poblizu nie wystepujg obszarowe formy ochrony
przyrody, teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia ochrong. Nie przewiduje sie wiec
jakiegokolwiek zagrozenia dla obszarowych form ochrony przyrody objetych ochrong prawna.
Na terenie objetym planem, po potudniowej stronie kosciota, rosng cztery lipy, ktére uznane zostaty
za pomniki przyrody. Projekt planu uwzglednia te drzewa, objete sg one ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

5.9 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Niewatpliwie realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie na krajobraz analizowanego obszaru, zwtaszcza na terenach do tej pory
niezabudowanych po obu stronach ul. W. Bogustawskiego. Obecnie wystepuje tu krajobraz rolniczy,
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jednak w przysztosci nalezy spodziewaé sie krajobrazu o charakterze zurbanizowanym w typie
miejskim czy podmiejskim. W zapisach projektu planu znalazly sie wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktére powinny zabezpieczy¢
wlasciwe ksztattowanie krajobrazu. Istotnym elementem zmieniajgcym krajobraz bedzie realizacja
.Koncepciji urbanistyczno-architektonicznej rewitalizacji centrum gminy Lubochnia”, co niewatpliwie
przyczyni sie do polepszenia waloréw krajobrazowych rejonu ul. Tomaszowskiej i zbiegu ul. Lédzkiej i
ul. Bogustawskiego.

5.10 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

W projekcie planu uwzgledniono wystepowanie obiektéw o charakterze zabytkowym
oraz wprowadzono szczegotowe zasady ich ochrony, w zwigzku z czym nie przewiduje sie zagrozenia
dla tego komponentu Srodowiska. Istotnym elementem zabezpieczajgcym zabytki kulturowe sag
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej A i B oraz strefa ochrony ekspozycji E, ktéra dodatkowo
wzmacnia ochrone osi widokowych na sylwete kosciota pw. Wniebowziecia NMP.

5.11 WPLYW NA WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
511.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére w sposéb znaczacy moglyby wptyngé
na potencjalne pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Jednakze, o ile zagrozenie ze strony
obiektow ustugowych jest niewielkie, poniewaz muszg one spemié szereg norm ujetych w prawie
ochrony $rodowiska oraz objete sg biezgcym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen, o tyle
powaznym zagrozeniem jest poszerzenie sie funkcji mieszkaniowej (tereny MN) i mieszkaniowo-
ustugowej (MN-U) po obu stronach ul. W. Bogustawskiego, ktéra ciaggle jest gtéwnym sprawca
zanieczyszczeh w formie tzw. ,niskiej emisji’. W celu przeciwdziatania temu zjawisku projekt planu
nakazuje dostawe ciepta z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet
energii cieplne;.

Nalezy zaznaczyé, ze systemy obstugi grzewczej pozostajg poza kontrolg stuzb ochrony
Srodowiska, a rozwigzanie problemu niskiej emisji wymaga podjecia dziatan, ktére wykraczajg
poza ramy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku powstania nowych
terenébw zabudowy mieszkaniowej jakos¢ powietrza na skutek niskiej emisji ulegnie pogorszeniu,
oczywiscie o ile nie zostang do tego czasu wprowadzone rozwigzania takie jak np. ogrzewanie z sieci
cieptowniczej. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze duza ilos¢ nowych terenéw budowlanych zostata juz
wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2011 r. W przypadku ich
realizacji mogltyby powstac rozlegte tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigce zrédto
niskiej emisji. W celu przeciwdziatania powstawaniu ewentualnych zanieczyszczen projekt planu
wprowadza nastepujgce ustalenia:

e stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

e nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywng
ucigzliwo$¢ wykraczajgcg poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania.

Nalezy podkresli¢, ze bez wzgledu na forme powstawania zanieczyszczen, to na
przedsiebiorcach lub inwestorach spoczywat bedzie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
obowigzek ograniczenia tego negatywnego oddziatywania.

5112 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.].
Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek terenach nie powinno
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, o czym wyraznie méwi art. 144 ust. 1
ustawy Prawo ochrony Srodowiska. W dalszej czeSci w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz
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dotyczacy ewentualnego oddziatywania na srodowisko i tereny sgsiednie, tj. eksploatacja instalaciji
powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
poza terenem do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektéw, ktére mogg mie¢ znaczacy
potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. nowe rozwigzania drogowe wysokich
klas czy rozlegte tereny przemystowe. Niewatpliwie jednak wprowadzenie terenéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych czy ustugowych na nowe tereny (gtéwnie tereny rolne po obu stronach ul.
W. Bogustawskiego) spowoduje pogorszenie jakosci klimatu akustycznego, nie bedzie to jednak
oddziatywanie o charakterze znaczgcym. Na dzien dzisiejszy na tych terenach wiasciwie brak jest
jakichkolwiek emitorow hatasu. Po wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej teren ten
~wypetni” sie odgtosami pracy powstatych tu obiektéw, czy tez zycia codziennego (np. szczekanie
pséw, koszenie trawnikéw itp.). Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie sposob jest okresli¢, jakiego rodzaju przedsiewziecia mogg powsta¢ na terenach
ustugowych i jaki hatas bedg emitowaty. Jakos¢ klimatu akustycznego niewatpliwie ulegnie
pogorszeniu, cho¢ nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan znaczgcych. Nalezy jednoczesnie
podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu akustycznego, za wyjatkiem drég,
nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek
przekroczen wiasciciel terenu bedzie zobowigzany do ograniczenia ucigzliwosci. Projekt planu
wprowadza tylko trzy nowe drogi, dwie klasy dojazdowa oraz jedng klasy lokalnej, ktére majg stuzy¢
obstudze nowych terendéw. Jedna z drég to przedtuzenie ul. W. Bogustawskiego w kierunku
wschodnim. Nie przewiduje sie by drogi tego typu emitowaty ponadnormatywny hatas. W projekcie
planu wskazano, ktére z terenéw nalezg do poszczegdlnych rodzajéw terendw, o ktérych mowa w art.
113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat kazdorazowo
wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajow zabezpieczen nalezy np.: prowadzenie prac
wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekranow
akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, odpowiednia lokalizacja emitorow hatasu.
W przypadku zanieczyszczeh powietrza do rodzajéw zabezpieczen mozna zaliczyé np.: montaz
wiasciwych, zgodnych z obowigzujgcymi normami urzgdzen, montaz odciggdéw spalin, odpowiednia
lokalizacja emitoréw. W zwigzku z wprowadzonymi zabezpieczeniami oraz charakterem terenu
nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

5.11.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie wprowadza specjalnych obostrzen co do lokowania anten telefonii
komorkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do srodowiska
pol elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisdbw oraz systemu kontroli, stojgcych
poza systemem planowania przestrzennego. Nalezy réowniez dodaé, ze zgodnie z ustawg z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow lokalizowania anten telefonii
komérkowej, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komoérkowe;.

5114 GOSPODARKA ODPADAMI

Projekt planu nie wprowadza nowych sktadowisk odpadoéw, bedg one sktadowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na terenach do tego przeznaczonych. Gospodarka odpadami
obostrzona jest szeregiem przepiséw oraz systemu kontroli, stojgcych poza systemem planowania
przestrzennego. Problem ten regulujg zaréwno ustawy (ustawa o odpadach, ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach), jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Miejskiej oraz programy
gospodarki odpadami, nie ma wiec potrzeby, ani delegacji ustawowej do regulowania tego
zagadnienia przepisami miejscowego planu. Ustalono jedynie, by kwestie te byly regulowane zgodnie
ze stosownymi ustawami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

5.11.5 TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na obszarze planu nie wystepujg zjawiska powodziowe.
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5.11.6 ZAGROZENIE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI
Na analizowanym terenie nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi.
6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale, przewidywane funkcje oraz odlegto$¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano szereg
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na Ssrodowisko.
W szczegodlnosci zaproponowano:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

e  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

e dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:

e zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

e odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji sanitarnej;

e dopuszczenie odprowadzania $ciekéw z budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e dopuszczenie odprowadzania $ciekéw z budynkéw do przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

e w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podtgczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie waod
opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania;

e w wypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu
lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

e realizacje zasilania w srednie i niskie napiecie kablami podziemnymi;

e realizacje zasilania w wysokie napiecie kablami podziemnymi lub napowietrznymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

e dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdbw z gazem ptynnym;

e zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz — 0,5m od gazociggdéw Sredniego
ci$nienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

e indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

e stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

w zakresie gospodarki odpadami:
e  w sposob zgodny z przepisami odrebnymi oraz gminnym regulaminem.

W projekcie planu uwzgledniono wystepowanie Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych 404
Zbiornik Koluszki-Tomaszéw, obiektéw zabytkowych oraz pomnikéw przyrody. Ustalono réwniez
nakaz utrzymania standardoéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalnos¢ moze powodowac ucigzliwo$é
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wykraczajgcg poza dziatke budowlang, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, z wyjgtkiem celu
publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapiséw dotyczgcych kompensacji przyrodniczej. Zakres
kompensacji przyrodniczej moze zosta¢ okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 Prawa ochrony
Srodowiska w pozwoleniu na budowe lub w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu
na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych oddzialywan na elementy srodowiska,
w prognozie oddzialywania na $rodowisko nie proponuje sie dzialan zapobiegawczych
lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCIROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Projekt planu nie wprowadza funkgciji, ktére mogtyby oddziatywac na jakikolwiek obszar Natura
2000, wiec nie stwierdzono potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych. Obszary Natura 2000
znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granic analizowanego terenu, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKQW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkéw realizacji postanowien planistycznych generalnie naleze¢ moze:
e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, rejestrowanie
wnioskdw o sporzgdzenie miejscowych plandéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatow

Z nimi zwigzanych,

e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwoler budowlanych z mpzp,

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

e oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury

agrarnej, powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci),
e kontrole stanu jako$ciowego wdod podziemnych (2 razy w roku),
e pomiar emisji niskiej (w okresie sezonu grzewczego i najintensywniejszego uzytkowania
traktéw komunikacyjnych) w sgsiedztwie skupisk zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz w celu uniknigecia powielania monitorowania
w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wplywu niektérych plandéw i programow
na srodowisko, wptyw ustalen projektu tego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywania standardéw jakosci Srodowiska, obszardw
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci elementéw przyrodniczych i przyczyn tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska,
wydawanych w formie ogolnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byc¢:
Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne
wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie
monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje
zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz inne jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubochnia, obejmujgcego wschodnig czesé
obrebu geodezyjnego Lubochnia i pdtnocng czes¢ obrebu geodezyjnego Lubochnia Dworska.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkdéw realizacji ustalen planu
na poszczeg6lne elementy $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegodlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona wykonana
zgodnie z obowigzujgcym przepisami. Celem sporzgdzenia projektu planu jest umozliwienie
prowadzenia skutecznej polityki przestrzennej w zakresie rozwoju centrum wsi Lubochnia — jako
spéjnego rozwigzania przestrzennego stanowigcego wypadkowg walorow  kulturowych,
wspotczesnych potrzeb funkcjonalnych i estetycznych. Przyjete rozwigzania majg na celu stworzy¢
kontekst prawny dla realizacji pokonkursowego projektu zatozenia urbanistyczno — architektonicznego
rewitalizacji centrum wsi, a takze dostosowac ustalenia obowigzujgcego juz na tym terenie planu
z 2011 r. do obecnych potrzeb zwigzanych z celami publicznymi i oczekiwaniami spotecznymi.

Pod wzgledem administracyjnym przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w wojewddztwie
tédzkim, w powiecie tomaszowskim, w gminie Lubochnia, w centralnej jej czesci. Planem objeta jest
wschodnia cze$¢ obrebu geodezyjnego Lubochnia i pétnocna czesé obrebu geodezyjnego Lubochnia
Dworska. W obrebie Lubochnia (po zachodniej stronie ul. Tomaszowskiej) sg to tereny pomiedzy ul.
Loédzka i ul. Zaptotnia. Zachodnig jego granice wyznacza ogrodzenie kosciota (w obszarze objetym
mpzp) oraz ogrodzenie ujecia wéd podziemnych (poza terenem objetym mpzp). W obrebie Lubochnia
Dworska planem objete sg tereny pomiedzy ul. Tomaszowska na zachodzie i trasg ekspresowg S8
na wschodzie. Granice na pétnocy i potudniu wyznaczajg wydzielenia ewidencyjne, trudno jest je
jednoznacznie opisaé. Powierzchnia obszaru objetego planem to ok. 20,25 ha. W jego podtozu
wystepujg skaty jurajskie, zas bezposrednio na powierzchni zalegajg gliny zwatowe i piaski
wodnolodowcowe. Nie wystepuijg cieki, ani zbiorniki wod powierzchniowych, za wyjatkiem niewielkiego
fragmentu, na ktérym przeptywa Lubochenka. Wody podziemne reprezentowane sg przez jurajskie
pietro uzytkowe. Na duzej czesci obszaru wystepujg grunty rolne pozostajgce w uzytkowaniu,
dominujg tu gleby ptowe klas IV. Brak tu obiektow cennych przyrodniczo, wystepuje tu roslinnosé
0 charakterze zieleni towarzyszacej oraz grunty rolne. Nie zostaty ustanowione zadne obszarowe
formy ochrony przyrody, tereny te réwniez nie byly proponowane do objecia ochrong. W otoczeniu
kosciota pw. Wniebowziecia N.M.P. rosng cztery lipy drobnolistne uznane za pomniki przyrody.
W granicach planu znajduje sie obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkéw: zakrystia i skarbczyk
kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP. Caly kosciot wpisany jest z kolei do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Précz kosciota za obiekty zabytkowe na tym terenie uznano tereny dawnego
parku oraz uktad przestrzenny — wielodroznica, skrzyzowanie ulic Tomaszowskiej i Lédzkiej. Park
niegdys$ obejmowat teren na wschéd i pétnocny-wschod od kosciota, jednak obecnie jest on w duzej
mierze przeksztatcony i zabudowany. Na analizowanym terenie nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe
i powodziowe.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko. Projekt planu nie wprowadza
funkcji, ktére powodowalyby znaczgce negatywne oddzialywania. Zmianie przeznaczenia ulegng
powierzchnie pokryte roslinnoscig o charakterze gruntéw ornych, tereny wskazane do urbanizacji
nie wkraczajg jednak na tereny cenne przyrodniczo. W szczegdlnosci nie przewiduje sie znaczgcego
wptywu na wody powierzchniowe, podziemne, klimat, powierzchnie ziemi, przyrode ozywiona, zabytki,
krajobraz oraz na zdrowie i jakos¢ zycia mieszkancéw, choé nalezy zaznaczy¢, ze moze ulec
pogorszeniu jakos¢ klimatu akustycznego i jako$¢ powietrza na terenach poddanych urbanizacji.
Nie przewiduje sie jednak by byto to oddziatywanie znaczace.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére moglyby potencjalnie transgranicznie oddziatywac
na Srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano szereg
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Na etapie oceny analizowanego dokumentu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono réwniez prac
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kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich rozwigzan w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptynaé na cele, przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzenia rozwigzah alternatywnych.
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Fot. 2 Tereny planowane pod park/ustugi, pétnocna strona ul. Zaptotnia

Fot. 3 Pomniki przyrody - lipy drobnolistne w otoczeniu kosciota
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Fot. 5 Dolina cieku Lubochenka

Fot. 6 Zabytkowy kosciot pw. Wniebowzigcia N.M.P.
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