Podzial nieruchomosci

1. Podstawa prawna: ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.)

2. Ustawa w dziale III rozdzial I reguluje podzial nieruchomosci, ktore polozone sa na
obszarach przeznaczonych na cele inne niz rolne lub le$ne.

e W przypadku, kiedy nieruchomo$¢ nie jest objgta planem o tym, czy stosuje si¢
postgpowanie podziatlowe decyduje, jaki charakter uzytku zostat wykazany w
ewidencji gruntow i budynkow (art. 92 ust. 2 ugn). Ujecie dzialki jako rolnej lub lesnej
oznacza, ze nieruchomos$¢ jest w rozumieniu ugn, wykorzystywana na cele rolne lub
lesne.

e (d tej zasady ugn przewiduje dwa wyjatki, nakazujac podzial nawet nieruchomosci
rolnych 1 le§nych w trybie ugn, jezeli:

- dokonanie podzialu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drog nie bedacych
niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomo$ci wchodzacych w sklad gospodarstw
rolnych,

- spowodowaloby wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha.

e Wyjatkiem od postgpowania podzialowego sa roéwniez:
- podziat dziatki w trakcie postgpowania sadowego,
- wydzielenie dziatki w ramach regulowania stanu prawnego drog publicznych urzadzonych
przed dniem 1 stycznia 1999 r., w trybie art. 73 Przepisow w prowadzajacych ustawy
reformujace administracj¢ publiczna z dnia 13 pazdziernika 1998 r. (Dz.U. Nr 133, poz. 872
ze zm.),
- wydzielenie autostrady albo drogi krajowej w trybie ustawy o szczegdlnym trybie.
We wszystkich innych przypadkach stosuje si¢ przepisy ugn.

3. W przypadku obowigzywania planu miejscowego podzial moze by¢ dokonany, jezeli:

- jezeli jest zgodny z ustaleniami planu miejscowego,

- ponadto podziat nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja dostepu do drogi publiczne;j.

4. W przypadku braku planu miejscowego — jezeli nieruchomos¢ jest polozona na
obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu, a gmina nie oglosila o
przystapieniu do sporzadzenia planu — podzialu nieruchomosci mozna dokonac:

- jezeli jest zgodny z przepisami odrgbnymi

- jezeli przed dniem zlozenia wniosku o podziat byla wydana decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, jezeli jest zgodny z
warunkami okreslonymi w tej decyz;i.

Tryb ten jest stosowany do momentu ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu. Po dokonaniu ogloszenia, zgodnie z art. 94
ust. 2 ugn, wszystkie postgpowania podzialowe wszczgte juz po tej dacie podlegaja
zawieszeniu do czasu wej$cia w zycie planu, ale nie dtuzej niz na 12 miesigcy.

5. Wszczecie postegpowania o podzial nieruchomosci nastepuje:
1) na wniosek osoby, o ktorej mowa w art. 97 ust. lugn

2) na wniosek osob, o ktorych mowa w art. 98 b ust. 1 ugn

3) z urzedu — w przypadkach okreslonych w art. 97 ust. 3-5 ugn.



6. W ramach postgpowania podziatowego wszczgtego na wniosek, kiedy podziat jest zalezny
od zgodnosci z planem albo przepisami odrgbnymi wprowadzono dwuetapowos¢ procedury:

1. Etap wstepny
Whiosek o podzial (zal. Nr 1), do ktorego zatacza si¢ dokumenty:

1) stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci,

2) wypis 1 wyrys z katastru nieruchomosci,

3) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli byta wydana przed
dniem zlozenia wniosku o podzial obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,

4) wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podzialdw, o ktérych mowa w art. 95 ( na podstawie
wstepnego projektu podzialu nieruchomosci opiniowana jest zgodno$¢ proponowanego
podziatu z planem albo z przepisami odrgbnymi).

Po uzyskaniu pozytywnej opinii wnioskodawca moze zleci¢ opracowanie wiasciwego
projektu podziatu nieruchomosci. Projekt podzialu musi opracowaé uprawniony geodeta.

I1 etap procedury postepowania
Dysponujac wiasciwym projektem podziatu wchodzimy w II etap procedury postgpowania

podzialowego, w trakcie ktdrego strona postgpowania o podziat nieruchomos$ci przedstawia
organowi prowadzacemu postgpowanie — Wojtowi Gminy - mape z projektem podzialu wraz
z nastgpujacymi zatacznikami:

- protokoét z przyjecia granic nieruchomosci,

- wykaz zmian gruntowych,

- wykaz synchronizowany, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci jest
inne niz ksigdze wieczyste;j.

Postgpowanie podzialowe konczy si¢ wydaniem stosownej decyzji Wojta Gminy.

7. Sprawy z zakresu podziatu nieruchomosci zatatwiane sa w Urzedzie Gminy Lubochnia, na
stanowisku ds. urbanistyki i mienia komunalnego - pok. Nr 1.



